UCHWALA NR XVI1/132/20
RADY GMINY KIELCZYGLOW

z dnia 29 czerwca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kielczyglow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Gminy Kielczyglow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kielczygtow stanowigce zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kietczygtow.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr XVIII/120/2005 Rady Gminy w Kielczyglowie zdnia 25 lutego 2005 r.
w sprawie zasad ikryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kietczygtow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII/132/20
Rady Gminy Kietczyglow

z dnia 29 czerwca 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI ]
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KIELCZYGLOW

Rozdzial 1.
Wstep

§ 1. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Kielczygléw przeznaczone sa na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Kietczyglow.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie nalezy przez nig rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 611).

3. Za doch6d w rozumieniu niniejszej uchwaty, uwaza si¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2133).

Rozdzial 2.
Lokale oddawane w najem na czas nieoznaczony

§ 2. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moga si¢ ubiega¢ osoby peinoletnie, ktore
spetniajg nastepujace warunki:

1) sa mieszkancami Gminy Kietczyglow i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) mieszkaja w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na osob¢ zamieszkala wynosi mniej niz
7 m?,

3) ktorych $redni miesigczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed
ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) pozbawionym mieszkan w wyniku zdarzen losowych (pozar, kleska zywiotowa),

2) opuszczajacym Dom Dziecka w wyniku osiagnigcia petnoletniosci, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i posiadajg ostatnie miejsce zamieszkania na terenie Gminy Kietczygtow,

3) znajdujacym si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej. Oceny spetnienia
takiego warunku dokonuje Wojt po zasiggnig¢ciu opinii kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

2. W pozostatych przypadkach, podstawowym kryterium kolejnosci zawierania uméw najmu lokali na czas
niecoznaczony jest data ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego.

§ 4. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest uzaleznione od wptlacenia przez przysziego
najemce kaucji, wynoszacej 12-krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy.

2. Wynajmujacy moze odstapi¢ od naliczenia kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 pod warunkiem wyrazenia
zgody przez przysziego najemc¢ na wykonanie na wilasny koszt i we w wlasnym zakresie prac remontowych
nalezacych do obowigzkéw wiasciciela.

3. Stosowanie obnizek czynszu moze by¢ zastosowane dla gospodarstwa domowego, w ktérym miesigczny
dochod na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku o przyznanie
lokalu mieszkalnego nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
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Rozdzial 3.
Lokale socjalne

§ 5. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kietczyglow moga by¢ wynajmowane
jako lokale socjalne.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego mogg si¢ ubiegac¢ osoby pelnoletnie, ktore spetniajg tacznie
nastepujace warunki:

1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, a w przypadku malzonkéw wymog ten dotyczy ich obojga,

2) mieszkaja w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na osobe zamieszkala wynosi mniej niz
5 m?,

3) ktorych $redni miesigczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed
ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ ponadto z osobami, ktérym przyznane zostalo prawo do
lokalu socjalnego prawomocnym wyrokiem sadu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom:
1) pozbawionym mieszkan w wyniku zdarzen losowych (pozar, klgska zywiotowa),

2) opuszczajacym Dom Dziecka w wyniku osiagnigcia petnoletniosci, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i posiadajg ostatnie miejsce zamieszkania na terenie Gminy Kielczygtow,

3) znajdujacym si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej. Oceny spetnienia
takiego warunku dokonuje Wojt po zasiggni¢ciu opinii kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

2. W pozostatych przypadkach, podstawowym kryterium kolejnosci zawierania uméw lokali socjalnych jest
data ztozenia wniosku o przyznanie lokalu socjalnego.

§ 7. 1. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz 3 lata.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢, jezeli
najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadnionej zawarcie takiej umowy inie posiada zadluzen z tytutu
czynszu lub optat niezaleznych, chyba ze zadtuzenie jest przedmiotem wykonywanej ugody na ratalng sptatg
zadluzenia.

3. Z najemcg lokalu socjalnego, po uplywie okresu oznaczonego w umowie najmu lokalu socjalnego, moze
by¢ zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony zajmowanego dotychczas lokalu, ale na warunkach
okreslonych w art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy.

4. Nieprzyjecie propozycji o ktérej mowa w ust. 3 stanowi podstawe wystapienia do sgdu o nakazanie
oproznienia lokalu.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. W ramach poprawy warunkéw zamieszkiwania dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany lokali tylko
w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Kietczygtow.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow Gminy Kietczyglow moze by¢ dokonana zamiana na
inny niezasiedlony lokal z tych zasobow.

3. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Kielczygtow moga dokonywa¢ migdzy soba
zamian zajmowanych przez siebie lokali, za zgoda wynajmujacego.

4. Zamiana, o ktorej jest mowa w ust. 2 mozliwa jest tylko wtedy, gdy:
1) wszystkie osoby zamieszkate w lokalu przeprowadza si¢ do lokalu uzyskanego w wyniku zamiany;
2) nie wystepuja zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat za uzywanie zajmowanego lokalu.

5. Koszty wynikajace z dokonania zamiany lokali ponosza wylacznie strony zamieniajace si¢ lokalami.
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Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Zatatwianie spraw najmu rozpoczyna si¢ od momentu ztozenia przez osobg¢ zainteresowang wniosku
o0 przyznanie lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy
2) rodzaj lokalu, o ktory ubiega si¢ wnioskodawca,
3) miejsce oraz potwierdzenie warunkow aktualnego zamieszkiwania,
4) dokumenty potwierdzajace stan cywilny,
5) wysoko$¢ dochodu wnioskodawcy oraz osob, z ktorymi wspolnie ubiega si¢ o przyznanie lokalu.

§ 10. 1. Jezeli w zasobie mieszkaniowym Gminy Kietczygtow pojawi si¢ wolny lokal mieszkalny lub
socjalny, rozpoczyna si¢ weryfikacja wnioskow.

2. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali na czas
nicoznaczony inajem lokali socjalnych, dokonuje Komisja powotana zarzgdzeniem Wojta Gminy
Kietczygtow.

3. Do zadan Komisji, o ktorej mowa w ust. 1 nalezy:
1) kontrola prawidtowosci kwalifikacji wnioskow o najem,
2) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen i lokali, zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
3) opiniowanie wnioskéw o uzyskanie lokalu,
4) ustalenie list 0s6b zakwalifikowanych do otrzymania lokalu
4. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Wojt Gminy Kietczyglow, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Osoby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie nabyly praw do wstgpienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 ze
zm.) zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

2. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez gtdéwnego najemce, wynajmujacy moze
zawrze¢ umowe najmu tego lokalu ze wstgpnymi, zstgpnymi, rodzenstwem i osobami powinowatymi, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gtéwnego najemcy, po spetnieniu nizej wymienionych warunkow:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu Iub budynku mieszkalnego;

2) okres wspolnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie byt krotszy niz
5 lat;

3) uregulowaty zalegtosci z tytutu czynszu oraz pozostatych optat za uzywanie lokalu;
4) spetniajg kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 2 ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu innego lokalu o mniejszej powierzchni z osobami
wymienionymi w ust. 2.

Rozdzial 7.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Lokale mieszkalne wskazywane osobom niepelnosprawnym powinny zapewnia¢ mozliwo$¢
bezpiecznego dostepu do lokalu. Powinny znajdowaé si¢ na najnizszych kondygnacjach budynku Ilub by¢
wyposazone w niezbedne urzadzenia techniczne (dzwigi, architektonicznie uksztattowane schody, porecze,
podejscia lub podjazdy).
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2. W przypadku 0s6b z niepelnosprawnoscig narzadu wzroku lokal powinien by¢ wyposazony dodatkowo
w instalacje wejSciowej instalacji dzwonkowe;j.

3. W przypadku os6b z niepetnosprawnoscia narzadu shuchu lokal powinien by¢ wyposazony dodatkowo
w odpowiednia sygnalizacje alarmowo — przyzywowa.

4. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy

§ 13. 1. Gmina Kielczygléw moze przeznacza¢ wolne lokale wchodzace w sktad jej mieszkaniowego
zasobu na wykonywanie zadan realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz.U. z2019 r. poz. 1507 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie opieki pieczy zastepczej (Dz.U. z 2020 r. poz. 821) na prowadzenie mieszkan chronionych
treningowych i mieszkan chronionych wspieranych.

2. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane beda do uzyczenia na pisemny wniosek
kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kietczyglowie ze wskazaniem osoby majacej uzywac
mieszkanie chronione, na podstawie zarzadzenia Wojta Gminy Kielczyglow.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 14. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kielczyglow o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?, moga by¢ oddawane w najem rodzinom wielodzietnym (5 osob) i ktorych staly dochod
zapewnia pokrycie kosztow wynajmu lokalu.

2. W przypadku, gdy zaden z wnioskodawcow nie spetnia warunkow okreslonych w ust. 1, wolne lokale,
ktorych powierzchnia przekracza 80 m? moga by¢ oddawane w najem za zaptatg czynszu okreslonego w drodze
publicznego przetargu.

3. Stawka czynszu ustalona zgodnie z ust. 2 nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu ustalonej zgodnie
z art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy, w catym okresie obowigzywania umowy.
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